
छ�ीसगढ़ म� इस समय सशुासन के नवीन अन�ुयोग� और �शास�नक सधुार� का दौर चल रहा है, �जससे नाग�रक� का जीवन और सहज हो सके। इसी कड़� म� भूिम र�ज��� क� ���या को पूर� 

तरह से कं�ूटर�कृत �कया गया है, साथ ह� राज� िवभाग म� नवीनतम �शास�नक सधुार� से अब यह� र�ज��� क� ���या बेहद सरल और आसान हो गई ह।ै कुछ समय पहले भूिम र�ज��� 

���या एक ज�टल ���या हआ करती थी, ले�कन नई ऑनलाइन �णाली और 'सगुम एप' जैसे नए टू� ने संप�� क� सह� ��ित, �ल �नर��ण जैसी मानवीय ���याओ� को बेहद सहज ु

बनाया ह।ै नाग�रक अपनी सिुवधा अनसुार र�ज��� ���या के �लए समय तय कर अपॉइंटम�ट बकु करते ह � और अब सरल तर�के से तय समय सीमा म� र�ज��� ���या संप� होती ह।ै इससे 

नाग�रक� के समय और पैसे क� बचत हो रह� ह।ै िवभागीय सेटअप के पनुर��ण और नए पंजीयन काय�लय क� �ापना से अब कतार लगाने क� सम�ा से भी म�ु� िमल गई ह।ै 

सशुासन के नए तकनीक� अन�ुयोग� के साथ 

आगे बढ़ रहा छ�ीसगढ़

िवशेष श�ु  दकेर िव�जट के 

मा�म से द�ावेज का 

पंजीयन करा सकते ह।�  

प�कार य�द �कसी कारण से 

अज�� र�ज��� कराना चाहते 

ह � तो िवशेष टाईम �ॉट के 

मा�म से पंजीयन करवाए 

जाने के �लए नया श�ु  

15000 �पए तय �कया गया 

ह।ै

प�कार चाह � तो 25000 �पए 

िवशेष श�ु दकेर तहसील म� 

��त संप�� के द�ावेज� का 

�जला म�ुालय के पंजीयन 

कय�लय म� र�ज��� करा सकते 

ह।�  श�ु का उ��े यह ह ै�क 

ऐसे द�ावेज� के पंजीयन के 

�लए �जला र�ज��ार को तहसील 

के उप पंजीयक काय�लय से 

संप�� के मू��कन संबंधी 

जानकार� �लया जाकर सम�ुचत 

�प से पर��ण करना होगा। 

प�कार य�द �कसी कारण से 

पंजीयन काय�लय आने म� 

असमथ� ह� तो 25000 �पए 

कं�टू र�कृत भूिम र�ज�� � ���या, सूचना �ौ�ो�गक� के उपयोग और िवभागीय काय� �णाली म� नवीनतम सधु ार� से सहज हो रहा नाग�रक� का जीवन

�ी िव� ु देव साय
 मु�यमं�ी, छ�ीसगढ़

जन क�ाणकारी �नणय�

पा�रवा�रक दान का उ��े प�रवार के सद�� के म� �व�ापन 

का होता है, �जसम� पंजीयन फ�स संप�� के बाजार क�मत पर 4 

�ितशत होने से ऐसे िवलेख� पर �ा� श�ु से अ�धक पंजीयन 

फ�स दनेा पड़ रहा था। जन�हत म� इस िवसंगित का सधुार कर 

प�रवार दान के द�ावेज पर पंजीयन श�ु 0.8 �ितशत से घटाकर 

मा� 500 �पए �कया गया ह।ै पा�रवा�रक दान क� तरह ह� ��� 

�ेहवश पा�रवा�रक सद� के प� म� संप�� का हक �ाग करते ह�, 

�जसम� पंजीयन श�ु 0.8 �ितशत से घटाकर मा� 500 �पए �कया 

गया ह।ै प�रवार के म� बंटवारा होने म� पंजीयन फ�स संप�� के 

मू� का 0.8 �ितशत था। पैतृक संप�� या �अ�ज�त संप�� पर 

�ह�ेदार� का पूव� से ह� अ�धकार रहता ह ैइस�लए प�रवा�रक बंटवार� 

के मामले म� पंजीयन फ�स मा� 500 �पए �कया गया ह।ै िव�य 

�माण प�' क� दशा म� पंजीयन श�ु नीलामी रा�श पर ह� �भाय� 

होगा। पूव� म� नीलामी रा�श अथवा गाईड लाईन क�मत जो भी अ�धक 

हो उस पर श�ु �भाय� होता था। अचल संप�� के िव�य िव�नयम 

दान (गैर पा�रवा�रक) म� पंजीयन श�ु गाईडलाईन मू� पर 4 

�ितशत होगा। पूव� म� �ितफल या गाईड लाईन क�मत जो भी अ�धक 

हो उस पर होता था।

सतक� ता �को� का गठन

र�ज��� म� असावधानी अथवा ��ुटपूण� बाजार मू� �नध�रण होने से 

राज� पर �ितकूल �भाव पड़ता ह।ै इस�लए िवभाग के राज� 

योगदान को बढ़ाने, तथा �कसी भी संभािवत राज� अपवंचन को 

रोकने के �लए सतक� ता �को� का गठन �कया गया ह।ै सतक� ता 

दल �ारा �नयिमत �प से पंजीकृत द�ावेज� का पर��ण �कया जा 

रहा ह।ै सतक� ता �को� �ारा अब तक पर��ण �कए गए 102 

�करण� म� वसूली यो� संभािवत रा�श लगभग 11 करोड़ �पए ह।ै

बाजार दर� का पनुरी�ण

िवगत प�च वष� से संप�� क� गाईड लाईन दर� वा�िवक मू� से 30 
से 50 �ितशत कम रह� ह।ै अ�ैल 2024 से इस िवसंगित को दर ू
�कया गया है, तथा आगामी वष� के �लए यथाथ�परक दर� को 
��ािवत �कया जाएगा। इससे भूिम अ�ध�हण के �करण� म� 
�कसान� एवं �हत�ा�हय� को अ�धक मआुवजा �ा� होगा।

नए पजंीयन कायाल� य

र�ज��� म � य�द बाजार म�ू कम दज � �कया गया ह ैतो ऐस े�करण� 

को म�ु�क �करण दज � कर �नराकरण कल�ेर ऑफ �ा� �ारा 

�कया जाता ह।ै कल�ेर �ारा पा�रत आदशे के िव�� �थम अपील 

सभंागाय�ु को �कय ेजान ेका �ावधान ह।ै इन �करण� के �नराकरण 

के �लए कोई समयसीमा भी �नध��रत नह� ह।ै सभंागाय�ु काय�लय� 

म � काय � क� अ�धकता क� वजह स ेम�ु�क �करण लबं ेसमय तक 

लिंबत रहन ेस ेशासन का राज� अव�� रहता ह।ै अतः कल�ेर के 

आदशे के िव�� �थम अपील सभंाग के आय�ु के �ान पर 

महा�नर��क पजंीयन, छ�ीसगढ़ को �कए जान े सबंधंी �ावधान 

�कया गया ह,ै ता�क म�ु�क �करण� का शी�ता स े�नराकरण �कया 

जा सके।

जन सिुवधा को दखेत ेहए 3 नए उप पजंीयक काय�लय� क� �ापना ु
क� गई ह,ै �जसस े प�कार� को पजंीयन करान े के �लए दर� ू
काय�लय� म � जाना नह� पड़गेा।

�ा� वे�र क� जानकार� गूगल 

मैप के मा� से एनजीड�आरएस 

पोटल�  म� एक �स�गल ��क से 

�ा� क� जा 

सकती 

ह।ैआटो 

�ूटशेन के 

�लए भी 

पंजीयन िवभाग, 

राज� िवभाग एवं एनआईसी 

केसाथ संय�ु �प से काय� �कया 

जा रहा है, इसके �लए अ� रा�� 

के बे� �ै��सेज का भी अ�यन 

�कया गया ह।ै

ऑनलाईन सच� तथा नकल 

�दाय के �लए िवभाग �ारा 

30 वष� के परुाने �रकाड � का 

�डजीटलाईजेशन �च� के 

मा�म से कराया जा रहा 

ह।ै ब�र संभाग म� कुल 

1.57 लाख द�ावेज� के 

िव�� 1.10 (71%) 

द�ावेज� क� �ै�न�ग हो 

चकुा ह।ै शेष चार� संभाग 

के सेवा �दाता �ारा कुल 

43.20 लाख द�ावेज� के 

िव�� 35.01 लाख (81%) 

द�ावेज� क� �ै�न�ग 

�कया �कया गया ह।ै 

लगभग 10 लाख द�ावेज� का 

�डजीटाईजेशन शेष ह।ै इससे 

आम जनता के द�ावेज� को 

सरु��त �कया जा सकेगा तथा 

आम जनता को घर बैठे सच� क� 

सिुवधा होगी प�कार� को 

र�ज��� ऑ�फस म� भटकना नह� 

पड़ेगा।

र�ज�� ���या का क��टूर�करण�
एनआईसी पणुे �ारा िवक�सत 

कॉमन जेन�रक र�ज��शेन 

सॉ�वेयर को फरवर� 2024 से 

रा� के सभी पंजीयन काय�लय� 

म� सफलता पूव�क लागू �कया 

गया ह।ै एनजीड�आरएस �स�म 

म� र�ज��� के �लए प�कार 

ऑनलाईन संप�� िववरण एवं 

सभी प�कार क� जानकार� 

�यं दज� करते ह�, �जससे 

�कसी �कार क� ��ु ट क� 

संभावना नह� रहती ह।ै 

र�ज��� कराने के �लए �यं क� 

सिुवधा अनसुार अपाई�म�ट लेने का 

�ावधान ह।ै अपाई�म�ट �दन�क को 

सभी प�कार पंजीयन काय�लय म� 

एक ह� बार उप��त होते ह।�  र�ज��� 

फ�स ऑनलाईन चकु ाए जाने क� 

सिुवधा भी ह।ै फ�स भगुतान 

करने के �लए नेटब��कग एवं 

यूपीआई दोन� िवक� उपल� 

ह।�  राज� िवभाग के 'भूईया' 

पोटल�  से इंट��ेशन होने से उप 

पंजीयक �ारा भूिम �ामी हक के 

स�ापन उपरा� ह� पंजीयन 

�कया जाता ह।ै पंजीयन के बाद 

ऑनलाईन ह� नाम�तरण के �लए 

तहसीलदार को द�ावेज भेजा 

जाता ह।ै इस तरह पूर� ���या 

पारदश� और चरणब� तर�के से 

पूर� होती ह।ै

गाईड लाईन 
उपबधं� म� सधुार

उ� िवसंगित का सुधार कर 

अब यह �ावधान �कया 

गया है �क िव�य क� जा 

रह� भूिम एक ह� खाते (ऋण 

पु��का) म� दज� होना 

चा�हए। उपबंध के �ा�प 3 

क� कं�डका 4 एवं 5 के 

अ�ग�त �ेता के जमीन से 

लगी हई भूिम होने पर ु
गणना हे�येर से करने का 

�ावधान था। प�कार �ारा 

इस �ावधान का द�पयोग ु
कर पहले एक टुकड़ा �य 

�कया जाता था।बाद म� दसर� ू
को लगी भूिम बताते हए ु
हे�यर दर से पंजीयन करा 

�लया जाता था, �जससे कर 

अपवंचन क� संभावना बनी 

रहती थी। इस�लए लगी 

भूिम के लाभक� कं�डका 4 

एवं 5 को िवलोिपत �कया 

गया है।

नगर-�नगम, नगर पा�लका, 

नगर पंचायत �े�� म� �मशः 

0.202 हे�येर, 0.150 

हे�येर, 0.100 हे�येर 

भूिम िव�य होने पर संप�� 

का मू��कन हे�येर दर से 

�कए जाने का �ावधान था। 

प�कार शु� बचाने के 

�लए एक से अ�धक खात� 

क� भूिमय� को िमलाकर 

रकबा म� वृ�� कर हे�येर 

दर से पंजीयन करा लेते थे, 

�जससे शासन को राज� 

क� हा�न होती थी। 

मॉडल पजंीयन कायाल� य

रा� के उप पंजीयक 
काय�लय� को मॉडल 
पंजीयन काय�लय के �प म� 
िवक�सत �कए जाने का 
काय� �कया जा रहा ह।ै इसके 
�लए राज� क� ��� से 
मह�पूव� 10 काय�लय� का 
चयन �कया गया ह।ै उप 
पंजीयक काय�लय म� 
इंट��रयर वक�  य�ु 
सव�सिुवधाय�ु उप पंजीयक 
क� एवं डायस, �रटाय�र�ग 
�म, �रकाड � �म, प�कार� 
के �लए िव�ज�ट�ग हाल, 
आ�द का �न�ानसु ार �नम�ण 
काय� कराया जाना ह।ै इस 
संबंध म� सेवा �दाता के 
चयन हते ु�निवदा जार� क� 
गई ह।ै

सटेअप का पनुरी�ण

रा� बनने के उपरा� �थम 

बार िवभागीय सेटअप का 

पनुर��ण हआ ह।ै पंजीयन ु
काय� से जड़ु ेपद� म� कमी को 

�ान म� रखते हए नए 85 ु
पद� का सृजन �कया गया ह।ै 

�जससे पंजीयन काय� म� 

शी�ता होगी।

�वशेष र�ज��ी क� सु�वधा �30 साल परुाने र�ज��ी क� �ै�नग �ा� व�ेर तक प�ंच आसान

आधार इटंी�शेन

र�ज��� के �लए �ेता-िव�ेता क� पहचान आधार 
के मा�म से �कए जाने का �ावधान �कया जा रहा 
ह।ै आधार वे�र�फकेशन के मा�म से प�कार� 
क� सह� पहचान होने पर फज�वाड़ े पर रोक 
लगेगी।

My Deed मा�लू

पंजीयन सा�वेयर म� सभी �कार के िवलेख� 
का ऑनलाईन �ा�प तैयार �कया गया ह ै

प�कार सिुवधा के अनसुार �डजीटल �ा�प म� 
ऑनलाईन द�ावेज तैयार कर पंजीयन के �लए 

��तु कर सकते ह।�  यह ���या पेपरलेस 
पंजीयन के �लए आव�क कदम ह।ै 

सगुम मोबाईल एप PAN इटंी�शेन

सूचना �ौ�ो�गक� का इ�ेमाल पंजीयन �णाली को स�ु ढ़ बनाने के �लए �कया जा रहा 
ह।ै इसी कड़� म� 'सगुम' मोबाईल एप का तैयार गया है, �जसम� प�कार को संप�� का 
तीन �दशाओ� से फोटो अपलोड करते ह।ै फोटो अपलोड करते ह� उस �ान के अ��स 
एवं दशे�तर क� जानकार� भी कै�चर हो जाती ह।ै इससे उप पंजीयक र�ज��� के समय 
गूगल मैप से संप�� सह� ��ित, म�ु  सड़क दर�, �नम�ण क� जानकार� देख पाते ह�, जो ू
उसे संप�� का सह� मू��कन होने म� सहायक ह।ै इससे प�कार� को भी िव�ास होता 
ह ै�क जो संप�� �य क� जा रह� है, उसी का पंजीयन हो रहा ह।ै

10 लाख से अ�धक क� संप�� के खर�द� िब�� म� पैन 

न�र अ�नवाय� ह।ै पैन वे�रफकेशन का �स�म नह� 

होने से गलत पैन न�र क� ज�च नह� हो पाती थी, 

इसके र�ज��� के सा�वेयर म� पैन इंट��ेशन कर 

�लया गया ह।ै र�ज��� के पहले ह� ऑनलाईन पैन 

वे�र�फकेशन �कया जा रहा है, पैन नंबर वे�रफाई होने 

पर ह� पंजीयन क� काय�वाह� क� जाती ह।ै


